PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 22425/A5/15.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire spatiu comercial- magazin de mobila”
intravilanul Municipiului Arad, calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C/1, judetul Arad
pe parcela identificata prin C.F. nr. 334343-Arad
Proprietari/dezvoltatori: IVASCO DUMITRU si MOGIRZAN MARINELA,
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.

- Proprietari/dezvoltatori: IVASCO DUMITRU si MOGIRZAN MARINELA,;
- Proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arhitect-urbanist
Paul Dorin P. CRAINIC, pr.nr. 78/2022;

incadrarea in localitate

Imobilul - terenul este situat in partea nord vestica a intravilanului municipiului iar accesul se va
realiza din zona nordica a terenului propus spre reglementare din calea Aurel Vlaicu identificat prin CF.
nr. 365370- Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 334343- Arad, are categoria
de folosinta arabil in intravilan si constituie proprietatea privata a IVASCO DUMITRU si MOGIRZAN
MARINELA, masurand o suprafata totala de 2.000 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin C.F. nr. 334343- Arad, in vederea edificarii unei subzone functionale de servicii si
comert Tmpreuna cu functiuni complementare.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord: teren proprietate publica, Calea Aurel Vlaicu identificat in CF nr. 365370 - Arad;
-la vest: teren proprietate privata, identificat in CF nr. 334338 - Arad;
-la est: teren proprietate privata, identificat in CF nr. 357294 - Arad,;
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-la sud: teren proprietate publica, identificat in CF nr. 334385 - Arad (Linia CF 223, Interval
Arad Vest - Nadlac, Km CF 5+211 - Km CF 12+961);

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de edificare a unei subzone functionale de servicii si comert
impreund cu functiuni complementare.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind dezvoltarea
zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 09 din 22.03.2023, de definire a
suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, In conformitate cu prevederile PUG
aprobat prin HCLM Arad 588/2023. De asemenea prin documentatie se stabilesc si detalierea modului
de construire, a naltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament, distante fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a utilitatilor necesare, acceselor pietonale,
carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu
respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Propunerile prezentei documentatii de urbanism se Incadreazd in reglementarile functionale si
tehnice de principiu cuprinse in HCLM Arad 669/2023 privind aprobarea solutiei preliminare a Planului
Urbanistic General al Municipiului Arad.

e Functiunea principala:
- functiunea dominanta: functiuni de servicii si comert;
e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:
- birouri, sedii administrative
- platforme carosabile/parcaje si drumuri;
- zone pietonale;
- amenajdri tehnico-edilitare, platforma gospodareasca;
- zone verzi amenajate cu rol decorativ, recreere si de protectie;
o Utilizari interzise:
- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de depozitare, care
prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta;
- locuire;
- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU.

Zonificare functionala:

S - SPATIU COMERCIAL/SERVICII

C - CAIDE COMUNICATIE

Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA
P  -PARCARI IN INCINTA

SP - SPATII VERZI AMENAJATE
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Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 52%;
e C.U.T. maxim admis: 1,04;

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+1E pentru subzona functionala de servicii si comert
cu inaltimea maxima a obiectivului de 9 m, respectiv cota absolutd maxima de 114,82 m (105,82 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9 m indltimea maximd a constructiei).

Iniltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
22848/21.08.2023.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.

Retragerile minime obligatorii ale perimetrului construibil ale constructiilor din cadrul parcelei
este stabilit In conformitate cu plansa 03URB Reglementari urbanistice impreund cu amenajari de
platforme carosabile, parcaje, zone verzi dar si cu amenajari peisagere de aliniament.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

Conform plangei anexa — ,,03URB Reglementari urbanistice”.

e Amplasare fata de frontul stradal:
- La Nord — Retragerea limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fatd de limita de
proprietate este de minim 16,25m.
e Amplasare fata de limitele laterale:
- La Vest — Retragerea minima a limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fatd de

limita de proprietate este de 3,00 m.
- La Est — Retragerea minima a limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fata de limita
de proprietate este intre 4.50-5.00 m.
e Amplasare fata de limita posterioara:

- La Sud — Retragerea limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fata de limita de
proprietate este de 3,00 m.

Parcelarea:
Conform plansei anexa — ,,03URB Reglementari urbanistice” terenul studiat nu se va parcela.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiilor.

Se vor prevedea spatii verzi si plantate, cu rol decorativ, de protectie si recreere in exteriorul
cladirilor pentru toate functiunile propuse avandu-se in vedere prevederile HCLM Arad 572/2022
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.
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Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa. Pentru
functiunea dominanta a parcelei, subzonad functionala de servicii si comert, se vor realiza locuri de
parcare avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 5 din Hotdrarea nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform documentatiei anexate se vor realiza minim 15 locuri de parcare pentru angajati si
vizitatori.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitad interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va realiza dinspre nord, iar realizarea accesului
la obiectivul propus spre reglementare se va realiza din calea Aurel Vlaicu terenul identificat in CF. nr.
365370- Arad.

Accesul la incinta propusa spre reglementare va avea o ampriza de 7,00 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau  deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului
drumului pentru instalatiile de racordare la utilitdfi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii
unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la
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una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele
comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea preludrii in administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii
zone, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitdti, unde este
cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei n vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 971 din 06.06.2022,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
valabilitate
avize

1. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 14845/19.09.2023 -

2. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 322944/09.08.2023 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.1I.

3. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 322945/09.08.2023 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.

4. | Compania de Apa Arad S.A. 14280/31.07.2023 -

5. | O.CP.l. Arad PV 2007/2023 -

6. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de 101549/71/04.01.2024 -
Acces la Drumul Public

7. | E-Distributie Banat S.A. 17766389/26.09.2023 06.06.2024
8. | Delgaz Grid S.A. 214280036/29.06.2023 29.06.2024
9. | Orange Romania Communications SA 177/13.07.2023 -
10.| Compania Nationala de Cai Ferate SA- 110-ALG-2023 06.06.2024
Sucursala Regionala de Cai Ferate
Timisoara
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11.| Comisia de Sistematizare a Circulatiei- 93665/21/12.12.2023 -
Primaria Municipiului Arad

12.| MAI, Inspectoratul de Politie Judetean 134497/14.11.2023 14.11.2024
Arad, Serviciul Rutier

13.| Directia de Sanatate Publicd a Judetului 375/12.07.2023 -

Arad
14.| Autoritate Aeronautica Civila Romana 22848/21.08.2023 21.08.2024
15.| Transelectrica 10611/10.07.2023 -
16.| Transgaz 71435/27.09.2023 27.09.2024
17.| Studiu Geotehnic 232/2023 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 06.02.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr. 14/15.03.2024.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie 1n sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Ioana Floris Barbatei

Consilier,
urb. Razvan-Andrei Savan

VIZA JURIDICA
Liliana Pascalau
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